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Noch weit entfernt von einer sinnvollen
Gewerbeflachenpolitik

Dezember 2020: Ein Artikel in der
Liineburger Regionalzeitung

titelt ,Reichlich Platz fiir ein neues
Gewerbegebiet” (Thomas 2020).
Im Foto weist der Biirgermeister
von Soderstorf auf einen grolSen
Acker auf der Anhohe Lerchen-
berg. Neun Hektar Gewerbeflache
sollen dort entstehen, 6,5 km von
der A7 entfernt - eine Flache, die
etwa 18 FuBballplatzen entspricht.
Fiir wen und fiir was eigentlich?

Der interviewte Wirtschaftsforderer
des Landkreises Liineburg sieht

es positiv: ,Das geplante Gewerbe-
gebiet (...) wird aufgrund seiner
GrolBe und Lage neben einem
ortlichen auch einen iiber-
ortlichen Bedarf befriedigen.”

von Peter Pez,
Leuphana Universitat Liineburg
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werden. Neben Einkommensteuerantei-
len ist die Gewerbesteuer die Hauptsaule
kommunaler Haushalte.

Dafiir missen Betriebe innerhalb der ei-
genen Grenzen lokalisiert sein. Also bemuht
man sich, vor allem bei klammer Finanzlage,
weitere Betriebe in das eigene Gemeinde-
gebiet zu ziehen. Die Erweiterungswiinsche
bereits heimischer Betriebe bendtigen einen
solch enormen Flachenzuwachs nicht.

Soderstorf ist eine kleine Gemeinde, rund
1.500 Einwohner. 800 Erwerbspersonen. War-
ten die denn nun alle darauf, im neuen Ge-
werbegebiet Arbeit zu finden?

Der Fall Soderstorf ist aber noch in anderer
Hinsicht exemplarisch: Die Argumente pro Ge-
werbegebiet Lerchenberg sind in sich wider-
spriichlich, teils unserios, von unrealistischen
Hoffnungen auf neue Arbeitsplatze getragen
- und in raumplanerischer Hinsicht wirklich
kontraproduktiv.

Denn nebenan liegt die Gemeinde Egestorf,
direkt an der Autobahn A7, und besitzt sogar
einen Eisenbahnanschluss. Allerdings ist es
eben eine andere Gemeinde, und sogar noch
ein anderer Landkreis (Harburg/Winsen).

uUnd zu den ,gezinkten“ Argumenten ge-
hort auch, dass man in Soderstorf natirlich
auf den Zubringerverkehr von der A7 setzt.

Soderstorf kann exemplarisch genommen

Entwurf: Pez

Die Leidtragenden davon wohnen im benach-
barten Evendorf (,Die einzigen Menschen, die
uns hassen kdnnten®). Fiir Soderstorf selbst
lehnt man den neuen Durchgangsverkehr als
»No-Go“ ab. Ein Gewerbegebiet, das 0stlich
des Ortes einst geplant war, wurde deswegen
aufgegeben.

Autobahnnahe gilt als Premiumvorteil,
obwohl langst bekannt ist, dass Zugang zu
qualifizierten Arbeitskraften, regionales Lohn-
niveau, ,Agglomerationsvorteile” mit Liefe-
ranten, Dienstleistern oder Weiterverarbeitern
meist viel wichtiger sind.

Auch der Glaube, schlichte Flichenauswei-
sung geniige, damit diese sich mit Betrieben
und Arbeitsplatzen fiillt, ist in Zeiten von De-
Industrialisierung und angesichts der Erfah-
rungen in den neuen Bundeslandern in den
1990er Jahren (berholt.

Aber die Hoffnung stirbt zuletzt und gera-
de jene auf etwaig neue Arbeitsplatze wirkt
oft als Totschlagargument wider ékologische
Einwande. Davon gibt es einige, was gleich
anzusprechen ist. Seitens der Lokalpolitik,
der Entscheider*innen, wird der Verzicht auf
Ausweisung neuer Gewerbegebiete als wahler-
abschreckendes Stillstandspladoyer gewertet.

Aber zundchst ist das landes- und raum-
planerische Chaos festzuhalten. Chaos inso-
fern, da eine sinnvolle Raumentwicklung nicht
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in Abstimmung mit den Nachbarn, sondern
gegen diese durchgesetzt werden soll. ,Mir
den Vorteil, dir die Lasten“. Oder: Unkonzep-
tionelles Handeln zum Schaden der Allgemein-
heit, dies dbrigens durch die niedersachsische
Landesgesetzgebung gefordert.

Die Frage bleibt, ob iiberhaupt und wo und
wie neue Gewerbeflichen ausgewiesen wer-
den sollen. Uber das ,,0b“ gibt es im Grund-
satz keine Unklarheit, wenn man an berech-
tigte Erweiterungswiinsche bereits ansassiger
Betriebe denkt. Der tagliche und jahrliche An-
teil an Flachenverbrauch fiir Gewerbe-, Ver-
kehrs- und Siedlungsflachen soll allerdings
verringert werden, das fordert selbst die Bun-
desregierung. Fir das verbleibende ,Wo* sind
starke Lenkungsentscheidungen nétig - und
diese sind bisher {berhaupt nicht in Sicht.
Letztlich bleibt als Frage fiir den absolut not-
wendigen Rest das ,Wie“.

Okologische Gegenargumente
Das Argument der Flachen-Versiegelung: Dies
kann partiell durch Regenwasserversickerung
im Gebiet aufgefangen werden. Entscheidend
bleibt aber, dass die ,belebte Bodenflache”
fur nochmalige landwirtschaftliche Nutzung
endgiiltig verloren ist.
Lebensmittelerzeugung: Kann in einer
weltwirtschaftlichen Arbeitsteilung schein-
bar ausgeglichen werden. Demgegeniber
steht die Forderung nach ,regional erzeugten

Reichlich Platz fiir ein
neues Gewerbegebiet

Soderstorf will
den Lerchenberg
wirtschaftlich nutzen.
Die Anbindung
zur Autobahn 7
ware glinstig

VO DENMIS THOMAS

Soderstorf. Am westlichsten Zip-
fel des Landkreises Lineburg, in
2irka 6,3 Kilometern Entfernung
zur nachsten Anschhussstelle der
Autobahn 7, will die Gemeinde
Soderstorf ein neues Gewerhege-
biet ausweisen. Es geht um eine
rund neun lcktar grofie lache
zwischen der alten Panzersrafle,
em Klaus-Harries-Ring und der
Lineburger Kreisstrafle 45 am
Lerchenberg. Bei der. Entuick-
lung des Gewerbegebicts kimnte
die Gesellschaft Wirtschaftsfor-
derung im Landkreis Harburg®
(WLH) ei heifit es.
Tatsichlich hat die Gemeinde
Soderstorf bereits seit 1999 aus-
gewiesene Gewerbeflichen von
rund sechs Hektar angrenzend
an die Baumschule Von Appen
nordostlich der Ortslage Soder-
storf. Entwickelt wurden die bis-
Jang aber nicht und das st laut

Soderstorfs Roland Waltereit deutet auf die Fliche am Lerchenberg, wo

geme ein grofles Gewerbegebiet einrichten warde.

Ob die WL
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koénnen nicht als ,arten-
reich“ bezeichnet werden.  Vertragliche Standortlagen baurechtlicher Gebiete.
Grof3flachige Acker-Monokul-
turen besitzen nur eine geringe -
. gerng . . Siedlungen 9,3 %
Artenvielfalt. Jedoch: Besserung ist dabei davon:
noch moglich, positive Veranderungen kénnen - Wohnen 3,9 %
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- 1 1 o,
neue Formen von Landwirtschaft. Sport, Freizeit, Erholung 1,5%
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Und wenn ja, dann wie? Verkehr 5.0 %
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Gewerbeart. Der Flachenanspruch produzie- Landwirtschaft 50,7 %
render sowie von Logistik-/Handelsunterneh- | Wald 29,8 %
men einerseits und Dienstleistern anderer- Sonstige 2,8 %
seits unterscheidet sich gravierend. Letztere Landnaturflachen
bevorzugen kleine Grundstiicke sowie eine Gewasser 23%

kundenattraktive Gestaltung von Gebauden
und umgebenden Grinflachen.

Ein Dienstleistungspark verbraucht viel
weniger Flache als ein konventionelles Ge-
werbegebiet mit bunt zusammengewiirfelter
Nutzung oder gar ein Industriegebiet.

Die Kommune kann (iber Grundstiickspar-
zellierung und -verkauf steuern, welches Ge-
werbe sie haben will - Orts- beziehungsweise
Stadtteilvertraglichkeit mitbedenkend!

Funktionenmischung. Die Char-

ta von Athen (1933) propagierte
Funktionentrennung. Das forcierte
tber die Trennung von Arbeitsplat-
zen und Wohnstatten den Flachen-
bedarf fiir flieRenden und ruhenden
Verkehr. Heutige Wirtschaft arbeitet
langst nicht mehr so emissionsbe-
lastet wie friiher, Mischgebiete wer-
den daher wieder zu einer planeri-
schen Option.

Larm- und emissionsarme Gewer-
begebiete kdnnen nahe an Wohn-
statten liegen, nur Industriegebiete
bediirfen eines groReren Abstandes.

Gewerbeflichenrecycling.  Be-
vor es an die ,griine Wiese“ be-
ziehungsweise an den Acker geht,

1
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‘haus einstimmig einen entspre- ,Das gep in B
chenden Grundsatzbeschluss.  der Gemeinde Soderstorf wird  hingegen die Wirtschafisforde-
auf Grund sciner Grofie und rer aus dem Nachbarkreis Har.
Lage ncben cinem Grtlichen  burg ubemehmen.

auch einen Gberortlichen Bedarf  Soderstorf liegt dircktander  u. schaffe
befriedigen. Es wird damit so-  Kreisgrenze und war bis ur Ge-
im  bietsreform 1973 sogar Teil des
Kreises Harburg. Aber es sind
weniger die hiscorischen Rezie-
en, die Sodetstorf in die

Eigentiimer signalisierten
jetzt ihre Bereitschaft
Die Idee, am Lerchenberg Gewer-

her. Nur'
in den Besitz der notwendigen
Hachen. Doch nunsignalisiertes

: eigentime:

Rahunen von
titionen als auch Neuansigdlua-
n zur Verfugang stel

Ausriss aus der Landeszeitung Liineburg, 08.12.2020.
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Auch wenn nof

zu nehmen si
ber  Ratssitaung Mi
hervor, dass

Allerdings kénnen Schadstoffbelas-
tungen kostentrachtige Sanierungs-
hirrden aufbauen.
Geschossbauweise. Gewerbebau-
ten missen nicht nur Flachbauten
sein. Produktion, Handwerk und
Handel sind auf Ebenerdigkeit ange-

Flichennutzung in der BR Deutschland 2019.

QUELLE: WWW.DESTATIS.DE/DE/THEMEN/BRANCHEN-UNTERNEHMEN/
LANDWIRTSCHAFT-FORSTWIRTSCHAFT-FISCHEREI/FLAECHENNUTZUNG/
TABELLEN/BODENFLAECHE-INSGESAMT.HTML (ABGERUFEN 06.01.2020)

wiesen, Verwaltung und Dienstleistungen aber
nicht. Sie vertragen eine 2-3-stockige Bauwei-
se, die sowohl Flache als auch firmenintern
Laufwege einspart.

Durchgriinung. Ebenso wie Wohngebiete
kénnen auch Gewerbebereiche von Griinzonen
durchzogen geplant werden, die Naherholung
fir die Mittagspause und im Idealfall sogar
Biotopvernetzungen bieten kénnen.

Standortlage. Eine Gewerbeflache sollte fiir
Lieferfahrzeuge und Arbeitskrafte gut erreich-
bar sein. Letzteres setzt OPNV-Anbindung und
moglichst kurze Distanzen fiir Fuganger und
Radler voraus.

Handelsimmobilien ausgerechnet am Orts-
rand vorzusehen, wie dies in vielen landli-
chen Orten bereits geschehen ist, wirkt we-
geverlangernd, Kfz-Verkehr-induzierend und
ortskernverddend.

Insgesamt geht es dabei darum, ,wie” Ge-
werbeflachen angelegt werden, um dkologi-
sche und funktionale Nachteilswirkungen zu
minimieren.

Aber zugegeben: Von einer solch ange-
passten und mafihaltenden Gewerbeflachen-
politik sind wir in Deutschland noch weit
entfernt. «

Zitierte Quelle: Thomas, Dennis (2020):
Reichlich Platz fiir ein neues Gewerbegebiet.
Landeszeitung Liineburg, 08.12.2020.




